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IMPOSTOS

IMT

Quando se pensa em comprar casa, o IMT é mais uma despesa que deve considerar.

O IMT, sigla de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis, é o
imposto pago ao Estado sobre as transmissGes onerosas do direito de propriedade, ou
seja, é o imposto pago sempre que existe a transmissao financeira de compra e venda
de um imovel no territdrio portugués. Este é o principal imposto a considerar na compra
de casa, visto ser o mais dispendioso.

O valor deste imposto ndo é igual em todos os casos. O IMT varia de acordo com o valor
de aquisicao de escritura do imdvel ou valor patrimonial tributario, a taxa a aplicar (de 1
a 8%), a sua localizacdo e a sua finalidade.

Como calcular o IMT?
O IMT é calculado com base no valor de escritura ou valor patrimonial tributario,
dependendo de qual é o maior. A formula para o calculo deste imposto é:

IMT = Valor de Escritura ou Valor Patrimonial Tributario (o maior) x Taxa a aplicar -
Parcela a abater

No entanto, a taxa a aplicar também pode variar em fung¢do do tipo de habita¢do (urbana
ou rustica), se é aquisicdo de uma casa prdpria permanente ou secundaria, se o

comprador viver nas Regides Autdnomas ou se for residente em paraiso fiscal.

Vejamos a informacgado seguinte, com valores referentes a 2014:
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I. Aquisicio de prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitaco préopria e permanente:

Tabela 1 Mo Continente

Escaldes (€) Taxas (%) Parcelas aabater (€)
Até 92 407 0 0,00
De mais de 92 407 até 126 403 2 184814
De mais de 126 403 até 172 348 5 564023
De mais de 172 348 até 287 231 7 908719
De mais de 287 231 até 574 323 8 11 959,32
Superior a 574 323 Li] 0,00

Tabela 2 Nas Regites Autonomas

Escaldes (€) Taxas (%) Parcelas aabater (€)
Ate 115 509 0 0,00
De mais de 115 509 até 158 004 2 231018
De mais de 158 004 até 215 435 5 705029
De mais de 215 435 até 359 016 7 1135899
De mais de 359 016 até 717 904 8 1494915
Superior a 717 904 Li] 0,00

Il. Aquisicao de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagao ndo abrangida pela alinea anterior (por exemplo,
habitacdo secundaria ou para arrendamenta):

Tabela 3 No Continente

Escaldes (€) Taxas (%) Parcelas a abater (€)
Are 92 407 1 0,00
De mais de 92 407 até 126 403 2 924,07

De mais de 126 403 até 172 348 5 471616
De mais de 172 348 até 287 231 7 816312
De mais de 287 231 até 550 B36 8 11 035,25

Superor a 550 836 3] 0,00

Tabela & Mas Regibes Autonomas

Escaldes (€) Taxas (%) Parcelas a abater (€)
Ate 115 509 1 0,00
De mais de 115 509 até 158 004 2 1155,09
De mais de 158 004 até 215 435 5 589520
De mais de 215 435 até 359 016 7 10 203,90
De mais de 359 016 até 688 hé4 8 13 794,06
Superior a 688 Héd 3] 0,00
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Outras situagoes:

e Prédios rusticos (por exemplo, um terreno agricola) — taxa de 5%

e Prédios urbanos nao destinados a habitagdao (por exemplo, um estabelecimento
comercial) —taxa de 6,5%.

e O comprador do imdvel tem residéncia ou sede num pais, territério ou regiao,
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel (off-shore) — taxa de 10%.

Exemplo (texto editora — pag. 185)

O sr.2 Fonseca comprou um apartamento para a filha. Sabendo que pagou 98 740€ ao
construtor, quanto pagara de IMT?

Resolugdo:

O valor a pagar pelo sr.2 Fonseca estd entre 92 407€ e 126 403€ (ver tabela 1), pelo que a
taxa de IMT a aplicar é de 2%:

98 740 x 0,02 — 1848,14 = 126,66€

Portanto, o montante de IMT a pagar é 126,66€.



